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Detaljregulering for Halsen Naustomrade — Planbestemmelser.
Plan ID: 1547201702
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§1.1

§1.2

§13

§1.4

Felles bestemmelser
Fellesbestemmelser gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

Bygningene skal i hovedsak plasseres som vist pa reguleringsplanen (omriss av planlagt
bebyggelse). Mindre justeringer (eksempelvis flytting av bygningskropp 2 — 3 m i forhold til
det som gar frem av reguleringsplan) kan, etter begrunnelse, godkjennes i forbindelse med
byggeseknader, uten at det forutsettes reguleringsendring. Eventuelle reduserte avstandskrav
i forhold til pbl kan kompenseres med preaksepterte branntekniske lgsninger.

Innenfor rammen av plan- og bygningsloven og kommunens vedtekter til denne, kan
kommunen gjare unntak fra disse reguleringsbestemmelsene nar sarlige grunner tilsier det.

Plantype, planens formal og avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrenser pa plankartet, sist revidert 30.10.17.

Reguleringsplanen er en detaljreguleringsplan etter Plan- og bygningslovens § 12-3.

Formalet med planen er a legge til rette for oppfaring av naust pa tiltakshavers eiendom. |
tillegg medtas tidligere godkjent atkomstveg ned til omradet, samt godkjent molo og
flytebrygge. Atkomstveg, molo og flytebrygge, som tidligere er omsgkt og av kommunen
godkjent som enkeltvedtak, er ferdig etablert. | tillegg medtas ca 20 m forlengelse av

flytebrygga.

Utearealer
Ved byggesgknad skal det utarbeides en utomhusplan i malestokk pa minst 1:500. Den skal i
hovedsak vise:
e Utforming av uteareal/fremtidig terreng
Trapper og stgttemurer
Biloppstillingsplasser
Naust/byggplassering
Batoppdrag

Utomhusplanen er grunnleggende for byggesaken. Vedlagte illustrasjoner er kun
illustrasjoner, og ikke bindende for prosjektet.

Tilgjengelighet

Prinsippet for tilgjengelighet, jfr. gjeldende byggeforskrifter, skal legges til grunn innenfor
reguleringsformalene ved utforming av bygninger, adkomst, parkeringsplasser, kjgre- og
gangarealer, felles utearealer 0.1., med unntak av kjgrevegen ned til naustomradet.

Sty
For planomradet skal det sikres at staynivaet ligger innenfor grensene gitt i lov og
retningslinjer.
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815 Miljg og beerekraft
Ved planlegging og opparbeidelse av planomradet skal det legges vekt pa lgsninger av
helhetlig miljg- og ressurstenkning.
e Andel forseglet areal skal minimeres. Ved behov for fast dekke skal permeable
lgsninger prioriteres.
e Innenfor planomradet kreves det etablert anlegg for oppsamling, fordrgyning og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder
ogsa for overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet.

§1.6 Kulturminner
Dersom det i forbindelse med utbyggingen oppdages automatisk fredede kulturminner, skal
arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5
meter. Melding om funn skal straks sendes fylkeskommunens kulturavdeling, jfr. lov om
kulturminner § 8, annet ledd.

§ 1.7 Tekniske anlegg
Fordelingsnett for stramforsyning og for evt. tele-/tv-/datakommunikasjon o.l. legges som
jordkabler innenfor planomradet, sa langt disse ikke fares tralgst gjennom luft.

§1.8 Parkering
e Det avsettes min. 1 parkeringsplass pr naustenhet.
e Parkering skal i hovedsak lgses ved plasser foran den enkeltes naust.
o | tillegg avsettes minst 2 parkeringsplasser til gjester, hvorav den ene skal vaere
tilrettelagt for forflyttingshemmede.

§1.9 Avkjarsel
Avkjgrsel til offentlig veg skal veere i samsvar med kommunens vegnormaler.

§2  Arealformal som inngar planen
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.
e Bebyggelse og anlegg (jfr. Pbl 812-5 nr. 1):
Naust, N1 — N2
Reparasjonsverksted, R1
Nermiljganlegg / Klubbhus, K1

e Samferdsel og teknisk infrastruktur (jfr. Pbl §12-5 nr. 2):
Kjareveg, V1
Annen veggrunn — sideanlegg, Avl

e Bruk og vern av sjg (jfr. Pbl §12-5 nr. 6):
Bruk og vern i sjg, med tilhgrende strandsone SB1
Batoppdrag, B1
Havneomrade i sjg, HS1
Friluftsomrade i sjg, FS1
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§3.1

§4

§4.1

85

§5.1

§5.2

§5.3

§5.4

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse — Naust (N1 — N2)
3.1.1 Bebyggelsen, areal
e Naust N1 kan fgres opp med areal inntil 40 m2 BRA.
Naust N2 kan fares opp med areal inntil 50 m2 BRA.
Reparasjonsverksted R1 kan fgres opp med areal inntil 50 m? BRA.
Klubbhus K1 kan fgres opp med areal inntil 30 m? BRA.
Terrenget for planlagt bebyggelse skal planeres til min. kote 3,0 m. Overflate gulv i
bebyggelsen legges pa min. kote 3,15 m2.

3.1.2 Bebyggelsen, hgyde
e Naust N1 kan fagres opp med mgnehgyde inntil 5,5 m og takvinkel pa 38 grader.
e Naust N2 og Reparasjonsverksted R1 kan fares opp med mgnehgyde inntil 6,0 m og
takvinkel pa 38 grader.
e Klubbhus K1 kan fgres opp med mgnehgyde inntil 4,0 m og takvinkel pa 38 grader.

3.1.3 Grad av utnytting
e Grad av utnytting er begrenset av inntegnede byggelinjer og byggenes tillatte
maksstarrelse.
e Det skal veere 1,5 meter mellom de enkelte naust.

Samferdsel og teknisk infrastruktur

Kjagreveg (V1)

e Kjareveg V1 er regulert til felles kjgreveg internt i planomradet. Vei 1 skal
opparbeides med snuplasser som vist pa planen.
Pa plankartet er skjarings- og fyllingsskraninger ikke inntegnet. Det forutsettes at de
ngdvendige skraninger/skjeringer legges innenfor planomradet. Skraningene skal
bearbeides slik at skjaringsflatene i fjell oppnar snarlig begroing.

e Vegen dimensjoneres for lastebil (brannbil/renovasjonsbil).

e Parkeringsplassene anlegges inne pa naustarealet, og skal opparbeides av utbygger
samtidig med at veiene opparbeides.

Bruk og vern av sj@

Smabatanlegg i sjg, med tilhgrende strandsone, SB1
Smabatanlegget skal betjene eksisterende og planlagte naust pa omrade N1 og N2, med bl.a.
fortgyning av mindre bater. Det kan anlegges molo og flytebrygger som vist i plan.

Batoppdrag, B1
Det kan anlegges/opparbeides areal for oppdrag og utsetting av bater.

Havneomrade i sjg, HS1
Innenfor dette omradet kan flytebrygge forfayes/forankres til havbunn, utliggere til
flytebrygge plasseres og bater ferdes.

Friluftsomrade i sjg, FS1
Innenfor dette omradet skal det ikke utfgres vesentlige fysiske inngrep.
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86 Rekkefglgebestemmelser

Det legges falgende hovedregler for rekkefglgen av anleggs-/byggetiltak:

e Anleggstekniske arbeider med vegene og hele naustomrade skal veere ferdigstilt far
naustbygging kan ta til.

e Klubbhuset flyttes til sin anviste plass som del av de anleggstekniske arbeider.

e Vannledning fores frem til neerheten av molo SB1, og avsluttes med krane i frostfritt
anlegg.

e Bygging av naust i felt N1 starter fra syd, mens naust i felt N2 kan starte fra bade nord
0g syd.

o Batoppdraget kan opparbeides sammen med de gvrige anleggstekniske arbeider, eller
parallelt med at det forste naustet pabegynnes.

e Flytebrygge kan forlenges uavhengig av andre tiltak i omradet. Det samme gjelder
utliggere til brygga.
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