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PLANBESKRIVELSE

For detaljreguleringsplan for: Halsen Naustomrade, gnr 13/353.

Plankartets dato: 07.11.17 Siste revisjon:
Hjemmelshaver: Hans Johansen

Tiltakshaver: Hans Johansen

Planlegger: Jaron Prosjekt AS

1.0 Sammendrag

Hans Johansen er grunneier av planomradet, og tiltakshaver for planarbeidet. Planarbeidet er i samsvar
med gjeldende plangrunnlag, og er erstatningsareal for tiltakshavers naustareal som tidligere var
tenkt opparbeid vest for industriomradet pa Nautneset. Kommunen gnsket a overta naustarealet pa
Nautneset for & innlemme omradet i tilstatende naeringsareal.

Det fremlagte planforslag er pa ca 4,6 mal. De mottatte innspill til planarbeidet er ivaretatt.

2.0 Bakgrunn for planarbeidet

2.1  Hensikten med planen
Tiltakshaver gnsker a legge til rette for etablering/oppfaring av et konsentrert naustmiljg i
planomradet.

Grunnefjorden

Fig. 1. Planomradet, markert pa kartet.

Tiltakshaver hadde tidligere et naustomrade, gnr 13/9, pa Nautneset, mot Nerbgvagen, med plass til
ca 12 naust. Dette var inntatt i tidligere kommuneplan. Kommunen gnsket & overta omradet for &
innlemme det i tilstatende naeringsareal. Tiltakshaver satte da som krav at han, i kommuneplanen
fikk avsatt tilsvarende naustareal ved sjgen nedenfor sin nye boligeiendom.

Omradet som ble avsatt i ny kommuneplanen dekte ikke behovet fullt ut, og oppfattes derfor kun
som en ca plassering av planomradet. Som det gar frem av kommunens notat fra oppstartsmate vil
starrelsen pa planomradet bli avklart i det videre planarbeidet. Kommunen bekrefter ellers at
planarbeidet er i samsvar med gjeldende plangrunnlag, og at det er erstatningsareal for naustareal
som tidligere var tenkt opparbeid vest for industriomradet pa Nautneset.

2.2  Forslagstiller, plankonsulent og eierforhold
Jaron Prosjekt AS er engasjert av Hans Johansen for a utarbeide og fremme forslag til privat
reguleringsplan for Halsen Naustomrade, som er del av eiendommen gnr 13/353 i Aukra kommune.
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3.0 Planprosess
Det ble avholdt oppstartsmgte med Aukra kommune den 29.05.17, for planarbeidet ble pabegynt.
4.0 Planstatus og rammebetingelser

4.1  Overordnet plan
| kommuneplanens arealdel for Aukra, 2016 — 2028, er planomradet vist som falger:

1 I kommuneplanen er planomradet vist som
naustformal helt ned til kote O («sjgmalet»).
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Fig. 2. Naustomrédet, slik det er inntatt i gjeldende kommuneplan, med kode N15.

4.2  Styrende enkeltvedtak
Naustveg og molo/flytebrygge er opparbeid, etter serskilte sgknader til, og godkjenning av
kommunen.
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Fig. 3. Kartet viser etablerte tiltak i omradet.

4.3  Gjeldende reguleringsplaner i neeromradet
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Fig. 4. Kartet viser vedtatte reguleringsplaner i neeromradet.
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4.4  Statlige planretningslinjer, rammer og fgringer
Staten har utarbeid og vedtatt en del viktige faringer for planarbeider. Disse skal fglges sa langt de
bergrer de aktuelle planer. Dette er bl.a.:

e Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planlegging

¢ Rikspolitiske retningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
e Naturmangfoldsloven

o Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming

e Samfunnstrygghet

e Retningslinjer for stgy i arealplanlegging (T-1442)

5.0 Beskrivelse av planomradet (eksisterende forhold)

5.1 Beliggenhet og avgrensning m.v.
Planomradet ligger pa Nautneset i Aukra kommune, ca 1,5 km gst for kommunesenteret pa
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Fig. 5. Planomradet vist i forhold til kommunesenteret.

Naustomradet er plassert i strandsonen, pa tiltakshavers eiendom gnr 13/353, nedenfor hans
nybygde bolighus. P4 omradet star et eldre naust (fra 60-tallet) som tas inn i planen, med mulighet
for utvidelse.

I tillegg er, som nevnt under pkt. 4.2, naustvegen og molo/flytebrygge allerede opparbeid, etter
serskilte sgknader til, og godkjenning av kommunen.

5.2  Stedets karakter
Naustomradet er plassert mot ei bukt med svaert liten sjgdybde. Pa fjeere sjg er det «tgrt land» langt

utenfor naustarealet.

53 Landskap

Fra tiltakshavers bolighus er det til dels bratt ned til strandsonen og planomradet, med en
haydeforskijell pa ca 15 meter, pa en avstand pa ca 70 — 80 meter. Omradet har en vegetasjon med
gress, lyng, mindre busker og noe kortvokst treer. | planomradet er det hovedsakelig et plata med
lgsmasser ned mot sjgen. @vre del av planomradet har fjell i dagen, til dels med et tynt vegetasjons-
lag over.

5.4  Kulturminner, kulturmiljg og bygningskultur
Tiltakshaver og planlegger er ikke kjent med at registrerte kulturminner og kulturmilja blir bergrt av
tiltaket/planen.



Planbeskrivelse for detaljregulering av Halsen Naustomrade, Aukra kommune Side |6

| kommuneplandokumenter for planperioden 2016 — 2028 gar det frem at det innenfor naustomradet
ikke er kjente automatisk freda kulturminner eller kulturminner fra nyere tid.

Vi konstaterer at fylkeskommunen, ut fra hensyn til kulturminner, ikke har vesentlige merknader til
planlegging av naustomradet, men forutsetter at en under anleggsfasen tar hensyn til de registrerte
automatisk freda kulturminner i nseromradet. Vi har dog ikke funnet at det er registret slike freda
kulturminner i slik naerhet til planomradet, at det er fare for «skadeverk». Tilkomstvegen ble dog,
under sgknadsprosessen for vegen, flyttet fra opprinnelig gnsket plassering, til omforent plassering
for & unnga a skade eventuelle kulturminner.

55  Naturmangfold

| kommuneplandokumenter for planperioden 2016 — 2028 gar det frem at det innenfor naustomradet
er noe blandingsskog. Det er ikke registrert naturtyper, viltomrader eller gjort spesielle funn av
arter.

Av kommunens notat fra oppstartsmgte gar det frem at kommunen har nyttet «askeladden» og
«naturbase» for & sjekke om planomradet inneholder registreringer etter kulturminneloven og
naturmangfoldsloven, men har ikke funne noen registreringer av betydning for det videre
planarbeidet.

56  Trafikkforhold

Planomradet har atkomst via privat veg fra kommunal veg pa Nautneset. Det er anlagt kjgrbar veg
helt ned til planomradet. Fra tiltakshavers boligeiendom og ned mot planomradet er det relativt
bratt, som fglge av eksisterende terrengforhold.

Fig. 6. Bilde viser vegen ned til naustomradet, molo og flytebrygge.

5.7  Universell tilgjengelighet

Bratt terreng i omradet ned mot planomradet gir begrensninger i universell tilgjengelighet. Vegen
ned mot sjgen er egnet for motorisert ferdsel ogsa for bevegelseshemmede.
Planomradet/naustomradet har flatt terreng, som vil veere godt tilgjengelig ogsa for
bevegelseshemmede.

5.8  Teknisk infrastruktur
Planomradet er pr. dato ikke tilknyttet noe teknisk infrastruktur, utenom tilkomstvei.

5.9  Stgyforhold
Retningslinjer for stay i arealplanlegging (T-1442) er lagt til grunn ved vurdering av
steyforholdene. Retningslinjene er veiledende, og ikke rettslig bindende.

Planomradet er ikke bergrt av eksterne stgykilder, og vil heller ikke fa etablert sjenerende staykilder
i sitt omrade.
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5.10 Risiko og sarbarhet (ROS-analyse)
Det foreslatte planforslaget gir ingen negative konsekvenser for de kriteriene som er satt i risiko- og
sarbarhetsanalysen. Omradet har ikke kjente risikoforhold, knyttet til generell samfunnstrygghet.

ROS-analysen falger i eget dokument.

6.0 Beskrivelse av planforslaget

6.1  Planlagt arealbruk
Arealene i planomradet reguleres til Naust, Reparasjonsverksted, Naermiljganlegg/Klubbhus, Kjareveg,
Annen veggrunn - sideanlegg, Smabatanlegg i sjg, Batoppdrag, Havneomrade i sjg og Friluftsomrade i sjg.

6.2  Reguleringsformal
Arealoversikt for reguleringsformalene:

e Naust, N1 — N2: 0,854 daa
e Reparasjonsverksted, R1: 0,118 daa
e Nearmiljganlegg/Klubbhus, K1: 0,086 daa
o Kjgreveg, V1: 0,929 daa
e Annen veggrunn - sideanlegg, Avl: 0,198 daa
e Smabatanlegg i sjg, SB1: 0,240 daa
e Batoppdrag, B1: 0,067 daa
e Havneomrade i sjg, HS1: 1,858 daa
e Friluftsomrade i sjg, FS1: 0,259 daa
e Sum planomrade: 4,609 daa

6.3  Bebyggelsens plassering og utforming

Det legges opp til at bebyggelsen gis en ensartet form, byggestil og farge.

Terrenget for planlagt bebyggelse skal planeres til kote 3,0 m. Overflate gulv i bebyggelsen legges
pa kote 3,15 m2

Naust i felt N1 skal ha portene mot vest, og der i den vestre del av nordvegg.
Naust i felt N2 skal ha portene mot gst, og dar i den gstre del av sydvegg.

6.3.1 Bebyggelsen, areal

Naust N1 kan fgres opp med areal inntil 40 m2 BRA.

Naust N2 kan fares opp med areal inntil 50 m2 BRA.
Reparasjonsverksted R1kan fgres opp med areal inntil 50 m2 BRA.
Klubbhus K1 kan fares opp med areal inntil 30 m2 BRA.

6.3.2 Bebyggelsen, hgyde

Naust N1 kan fgres opp med mgnehgyde inntil 5,5 m og takvinkel pa 38 grader.
Naust N2 og Reparasjonsverksted R1 kan fares opp med megnehgyde inntil 6,0 m og
takvinkel pa 38 grader.

Klubbhus K1 kan fgres opp med mgnehgyde inntil 4,0 m og takvinkel pa 38 grader.

6.3.3 Grad av utnytting
Grad av utnytting er begrenset av inntegnede byggelinjer og byggenes tillatte maksstarrelse.
Det skal veere 1,5 meter mellom de enkelte naust.

6.4  Parkering
Alle naust skal ha sine parkeringsareal mellom naustenes vestvegg og atkomstveg. I tillegg
etableres minst tre gjesteparkeringsplasser, hvorav minst en skal vare egnet for rullestolbruker.
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6.5  Tilknytning til teknisk infrastruktur

Planomradet vil bli tilknyttet kommunale vannledning, frem til et felles tappepunkt i frostfritt anlegg.
Omradet vil ogsa bli tilknyttet stramnettet. Omradet vil ikke, av praktiske grunner, bli tilknyttet noe
avlgpsnett. Det vil i stedet bli etablert et bioanlegg.

6.6  Trafikk
For trafikk og utforming av veger m.v. gjelder falgende:

6.6.1 Kjgreadkomst

Planomradet har atkomst via privat veg fra kommunal veg pa Nautneset. Det er anlagt
kjerbar veg helt ned til planomradet. Fra tiltakshavers boligeiendom og ned mot
planomradet er det relativt bratt, som falge av eksisterende terrengforhold.

6.6.2 Utforming av veger
Kjereveg til planomradet er etablert med bredde pa 4,0 m. Det vil bli lagt inn en veg-
utvidelse som mgteplass midt oppe i bakken.

6.6.3 Tilgjengelighet for gaende og syklende
Omradet er tilgjengelig for bade gaende og syklende, med gode muligheter for parkering av
sykler.

6.7  Universell utforming

Planomradet/naustomradet har flatt terreng, som vil veere godt tilgjengelig ogsa for bevegelses-
hemmede som ankommer i bil. Minst en parkeringsplass skal spesielt veere egnet, og avsatt for
rullestolbruker. 1 tillegg vil de fleste andre parkeringsplassene ogsa vaere egnet for rullestolbrukere.

6.8  Uteoppholdsareal
Arealene som grenser til planomradet har variert form og vegetasjon, som er egnet til
uteoppholdsareal, i tillegg til ubebygde arealer innenfor planomradet.

6.9  Friomrader
Ikke relevant.

6.10 Utomhusplan og rekkefglgebestemmelser
Det legges falgende hovedregler for rekkefglgen av anleggs-/byggetiltak:

e Anleggstekniske arbeider med vegene og hele naustomrade skal vaere ferdigstilt far
naustbygging kan ta til.

e Klubbhuset flyttes til sin anviste plass som del av de anleggstekniske arbeider.

e Vannledning fares frem til neerheten av molo SB1, og avsluttes med krane i frostfritt anlegg.

e Bygging av naust i felt N1 starter fra syd, mens naust i felt N2 kan starte fra bade nord og
syd.

e Batoppdraget kan opparbeides sammen med de gvrige anleggstekniske arbeider, eller
parallelt med at det farste naustet pabegynnes.

e Flytebrygge kan forlenges uavhengig av andre tiltak i omradet. Det samme gjelder utliggere
til brygga.

6.11  Sosial infrastruktur

Det er planlagt et mindre areal i sydenden av planomradet, som narmiljganlegg der det bl.a.
plasseres et klubbhus for felles trivselstiltak og sosiale tilbud. Det vil ogsa bli etablert grillplass med
benker og bord m.v.
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,' 1 Tiltakshaver har allerede anskaffet et ferdig bygg som
skal nyttes til klubbhus for felles trivselstiltak og
sosiale tilbud for nausteierne. Klubbhuset er forelgpig
plassert pa midlertidig areal, og vil bli flyttet til
permanent plass, jfr. reguleringsplan, sa snart
anleggsarbeidene er sa langt fremskredet at det er
mulig.

Pa bilde vises ogsa eksisterende naust, som i samsvar
med planforslaget kan utvides.

Fig. 7. Det rade bygget pa bilde er det innkjgpte klubbhus.

6.12 Stedets karakter

Naustomradet er plassert mot ei bukt med sveert liten sjgdybde. Pa fjaere sjg er det «tart land» langt
utenfor naustarealet. For a skane terrenget og strandsonen vil naustene bli planlagt og bygd med
felles veg/atkomst langs baksida av naustrekken. Batopptrekk/utsetting vil skje pa felles anlegg neer
molo/flytebrygge.

Fig. 8. Bilde viser eksisterende strandsone, som forutsettes bevart.

7.0  Konsekvensutredning
Det er ikke krav om konsekvensutredning for dette prosjektet.

8.0 Innkomne merknader til oppstartsmeldingen

Melding om igangsetting av planarbeidet ble i samsvar med pbl. § 12-11, jfr. § 12-9 nr. 10,
annonsert i Romsdals Budstikke den 18.07.17. Frist for merknader ble satt til 01.09.17. Samtidig
ble aktuelle offentlige instanser, naboer og andre parter gitt tilsvarende melding i eget brev av
12.07.10.

Det kom inn 3 merknader/innspill. Disse er som falger:

1. Brev, datert 02.08.17, fra Kystverket Midt-Norge. Kystverket meddeler at molo og
flytebrygge som allerede er bygd i omradet etter tillatelse fra kommunen, enda ikke fremgar
av sjekarta. De gjer ogsa oppmerksom pa at tiltak i sjg krever godkjenning etter havne- og
farvannsloven.
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Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Kystverket vil fa planforslaget til uttalelse. Molo og flytebrygge er inntegnet etter
koordinatfestet innmaling. Moloen er i planforslaget foreslatt forlenget med 20 m.
Om Kystverket finner det gnskelig kan vi oversende planforslaget digitalt.

Brev, datert 23.08.17, fra Fylkesmannen i M&R. Fylkesmannen finner det positivt at det
allerede er godkjent molo/flytebrygge som kan oppfylle alle nausteiernes behov for tilgang
til sjgen. Det bgr videre vurderes felles batopptrekk ved flytebrygga/ moloen.

I tillegg ma det gjennomfares en risiko- og sarbarhetsanalyse for planomradet.

De forhold som Fylkesmannen anfgrer i sitt brev, er fullt ut i samsvar med de tiltak som
tiltakshaver og planlegger har lagt til grunn for planarbeidet, og innarbeid i det foreliggende
planforslag. Ros-analysen falger i eget dokument.

Brev, datert 30.08.17, fra M&R fylkeskommune. Fylkeskommune har merket seg at det i
oppstartsmeldingen er anfart at starrelsen pa planomradet skal avklares i planarbeidet.

Fylkeskommunen legg ogsa til grunn at aktuelle formal knyttet til naustomradet blir vurdert
og inntatt i reguleringsplanen. Da fjgresona er grunn, og blir «tagrr» pa fjgre sjg, synes det
fornuftig at det blir planlagt felles anlegg for batopptrekk/-utsett.

Det forutsettes at en under anleggsperioden tar hensyn til de registrerte automatisk freda
kulturminner i nzeromrade, og at anleggsvirksomhet skal skje i god avstand til nevnte
kulturminner.

De forhold som fylkeskommunen anfgrer i sitt brev er hensyntatt i vart planforslag.
Anleggsvirksomheten skal vise tilbgrlig hensyn til eventuelle kulturminnene i omradet.

000000000

Jaron Prosjekt AS
Jann Reistad



