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Avgrensing

| samsvar med plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse bestemmelsene for det
omradet som er vist pa plantegningene med reguleringsgrensen. Reguleringsplanen
bestar av tegning «Detaljregulering for Mevold syd».

Formalet med planarbeidet

Formalet med planen er a legge til rette for boligbebyggelse i form av eneboliger og
konsentrert bebyggelse i form av flermannsboliger.

2 Generelle foresegner

21

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Planavgrensning
Disse reguleringsfaresegnene gjeld for det omradet som er vist pa plankartet med
planavgrensning. Innenfor disse grensene skal areala benyttes slik som
arealformala pa plankartet og faresegnene fastsetter.

Terrenginngrep
Ngdvendige inngrep i terreng skal utfgres pa en slik mate at eksisterende og
naturlig vegetasjon sa langt det er mulig, blir bevart. Alle skjaeringer og fyllinger skal
fa ei utforming og overflate som demper den visuelle effekten av inngrepa.
Overskuddsmasser skal benyttes til etablering av stgyvoll mellom Fv 662 og
boligomradet.

Universell utforming
Prinsippa for universell utforming skal, sa langt som rad, legges til grunn innenfor
reguleringsformala ved utforming av alle trafikkanlegg, uteomrader m.m. Ut over
dette gjelder universell utforming av byggverk slik det er nedfelt i plan- og
bygningslova (PBL 2008) og byggeteknisk forskrift (TEK 17).

Kulturminne
Dersom det under arbeid i omradet kjem fram gjenstander eller andre levninger som
viser eldre aktivitet i omradet, skal arbeidet stoppes og kulturvernmynde i
fylkeskommunen kontaktes, jf. lov om kulturminner §§ 3 og 8.

Stoy
For utendars stgyniva skal prinsipp og steygrenser i Miljgverndepartementet sine
retningslinjer T-1442/21 legges til grunn.

Private avtaler
Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende faresegner er gjort gjeldende, kan
det ikke gjares privatrettslige avtaler som er i strid med fgresegnene.

Eventuell endring av vedtatt plan
o Vesentlige avvik fra plankart og feresegner skal som hovedsak skje gjennom
reguleringsendring, jf. plan- og bygningslova (PBL 2008) § 12-14.
¢ Kommunen kan, nar forutsetningene er til stede, gi dispensasjon fra
reguleringsplanen i medhold av plan- og bygningslova (PBL 2008) § 19.



2.8 Definisjoner

O_ = Offentlig Formal

Den farste bokstaven viser til hovedformal etter plan- og bygningslova § 12-5 (S
= samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, G= gr@ntstruktur, B = bosetting og
anlegg etc.).

Dei neste bokstavene viser til underformal etter plan- og bygningslova § 12-5 (V
= veg, KV = kjgrevei, AV = annen veigrunn etc.).

Dersom planen bestar av flere omrader med same formal, blir disse omradene
skilt med tallkoder (SV1, SV2 etc.).

Konsentrert bebyggelse: Bolighus, sammenbygd i kjeder eller rekker, med inntil
tre malbare plan, der bygningens hayde faller innenfor hgydene som er angitt i
pbl. § 29-4.

Eneboligbebyggelse: Frittliggende bygning som er beregnet pa en husstand.

3 Foresegner til arealformal (§ 12-5)

3.1 Generelt
Innenfor planomradet skal arealene disponeres til disse formalene:

3.2

3.1.1

3.1.4

Bebyggelse:

Eneboliger, BFA1 — BFA9
Konsentrert bebyggelse, BKB1.
Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Kjerevei (offentlig)
Annen veggrunn - tekniske anlegg (offentlig)

Gronnstruktur:

Friomrade (GF)

Turveg (GT)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone:
Bruk og vern av sjg og vassdrag (BVV)

Fellesbestemmelser

3.2.1

Plankrav

Plan og bygningsloven med tekniske forskrifter legges til grunn for
prosjektering og utfarelse.

Ved byggesgknad for opparbeidelse av infrastruktur i planomradet (vei, vann,
avlgp, elektro og tele) skal det vedlegges situasjonsplan for hele omradet. |
tillegg skal det vedlegges prosjekterte lengde- og tverrprofiler for veier, samt
prosjekterte profiler for VA-anlegg. Plassering av brannkummer for omradet
skal gjgres i samrad med brannmyndighetene.

Ved byggesgknad for den enkelte tomt skal det vedlegges en situasjonsplan i
malestokk 1:500, hvor alle plott for nye bygninger, garasjer, parkeringsplasser
og eventuelle stagttemurer er inntegnet. Tegninger skal vise plassering av bygg
med mgneretninger, hayder, uteoppholdsareal etc.



3.2.2

3.2.3

Byggegrenser

Bygg skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa planen. Dersom ikke annet
er vist skal plan- og bygningsloven gjelde.

Garasjer, frittliggende eller kjedet med hus, kan tillates minimum 1 meter fra
tomtegrense, men ikke innenfor byggegrense mot veg, mot bekken og mot
automatisk freda kulturminne.

Estetikk
Kommunen skal ved behandling av den enkelte byggesgknad sake & ivareta
at bygga far en god form i seg selv og omgivelsene.

3.3 Utbyggingsavtale

Det legges til grunn at det skal inngas en utbyggingsavtale med Aukra
Kommune. Denne avtalen skal regulere de forhold som forutsetter kommunal
overtakelse av veier og VA-anlegg.

4 Bosetting og anlegg

4.1 Eneboligbebyggelse, BFA1 til BFA9

Omradet avsettes til eneboligbebyggelse pa egen tomt.

Utnyttelsesgrad settes til U= 35% BYA. Dette inkluderer plott pa bolig, garasje,
biloppstillingsplass, frittiggende boder og terrasse med byggehayde 0,5m
over terreng.

Bygninger kan ha flate tak, pulttak eller saltak med takvinkel mellom 0 og 45
grader. Det skal veere lik takvinkel for bolig og frittliggende garasjer.
Gesimshgyde for boliger med flate tak settes til maks 7,5 meter og for garasjer
maks 3,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Mgnehgyde for boliger
ellers settes til maks 9 meter over gjennomsnittlig planert terreng, og for
garasjer maks 5,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Garasijer tillates bygd med grunnflate pa maksimalt 50 mZ.

For tomt BFA1 kan det ikke bygges bolig med underetasje. Dette av hensyn til
fallforhold for avlgp fra tomta. Garasje og frittliggende bod/uthus ol kan tillates
minimum 1 meter fra tomtegrense, men ikke innenfor byggegrense mot
automatisk freda kulturminne.

4.2 Konsentrert bebyggelse, BKB1

Omradet avsettes til konsentrert bebyggelse pa egen tomt (2-4 manns
boliger).

Utnyttelsesgrad settes til U= 45% BYA. Dette inkluderer plott pa boliger,
garasjer, biloppstillingsplasser og terrasser med byggehgyde 0,5m over
planert terreng.

Alle bygninger skal ha flate tak.

Maks gesimshgyde for boliger settes til kote 43.

Maks gesimshgyde for garasjer settes til 4,0 meter over gjennomsnittlig
planert terreng.

Tomannsboliger skal ha minst 2 parkeringsplasser per boenhet.



e Firemannsboliger skal ha minst 1,5 parkeringsplass per boenhet.

o Parkeringskravet kan dekkes ved hver boenhet, i felles parkeringsanlegg eller
pa felles parkeringsareal.

e Garasje-/carportlgsninger som tillates:
- Enkeltstdende garasje-/carport for hver boenhet, eventuelt sammenbygd
med boligen.
- Felles garasje-/carport for flere boenheter.

4.3 Friomrade/Lekeplass (Felles)

o Lekeplassen er felles for alle beboerne i byggefeltet og skal eies og holdes
ved like av disse.

e Lekeplassen skal opparbeides slik at alle funksjonskravene til alle
brukergrupper blir ivaretatt.

o Pa lekeomradet skal det kun kunne oppferes bygg eller konstruksjoner som er
beregnet for lek og friluftsaktiviteter. Disse skal ikke veere til hinder for fri
ferdsel.

o Lekeplassen skal som minimum opparbeidast med eit leikeapparat,
sitteplasser og noe fast dekke.

o Eksisterende lekeplass pa Mevold bustadfelt er utbygd med lekeutstyr, og er
planlagt a betjene omrade BKB1.

e Det kan etableres et kryssingspunkt mellom lekeplassen pa Mevold syd og
eksisterende lekeplass pa Mevoldfeltet. Et eventuelt kryssingspunkt skal
sikres med gjerde eller tilsvarende lgsninger slik at farlige situasjoner blir
hindret fra & oppsta.

5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 Kjoreveier (Offentlig)

Ved utforming av offentlige veier i boligfeltet skal prinsippet om universell

utforming legges til grunn.

o Detaljer som gjelder veioppbygging beskrives i utbyggingsavtale med Aukra
Kommune.

e Terrenginngrep i forbindelse med veianlegg skal skje mest mulig skansomt.

o Det er medtatt avkjgrsel frem til reguleringsgrense, med mulighet for senere
tilkobling mot eksisterende eiendommer syd for det regulerte omradet.

5.2 Stoyvoll
Det anlegges stayvoll langs Fv 662 mot boligomradet. Stagyvollen utarbeides i
henhold til stayrapport fra Norconsult — «Stgyutredning Mevold syd» datert
01.09.2021.

Stayvollen vil bli opparbeidet av overskuddsmasser fra utbygging av
infrastruktur.

5.3 Kryssing av fylkesveg for syklende og gaende
Det er etablert en undergang under Fv 662 som sikrer syklende og gaende tilgang
til eksisterende gangvei pa gstside av Fv 662. Undergangen er opparbeidet og



utformet i henhold til Statens Vegvesen sine krav og bestemmelser i Handbok
N100.

5.4 VA-anlegg og andre tekniske installasjoner (Offentlig)
Tekniske anlegg som vann, avlgp, strem- og telekabler legges i kjgreveier og
delvis i gr@ntareal/friomrader.

Plassering av brannkummer avtales med brannmyndighet og skal plasseres i
kjgrevei.

Gatebelysning monteres langs kjgre- og gangveger.

6 Gronnstruktur
6.1. Friomrade (GF)

Friomrader skal sikre allmenn bruk og ferdselsvei til omkringliggende natur. Det
er ikke tillatt med bygninger som begrenser allmenn ferdsel i disse omradene.
Deler av friomradet i gst kan benyttes til oppfaring av stayvoll dersom dette vert
sett pa som ngdvendig.

Friomradet vest for tomtene BFA4-6, og sgr for tomt BFA2 kan benyttes som
tilkomst for traktor og henger og/eller annet ngdvendig utstyr i forbindelse med
drift av dyrkajord og skogareal innenfor omradet.

6.1. Turveg (GT)
Innanfor dette omradet kan det etablerast turveg.

Turvegen skal opparbeidast i minst 1,5 meters breidde, og skal som minimum
opparbeidast med grus som dekke.

Det kan etablerast gjerde eller tilsvarende sikring mellom turvegen og den opne
bekken slik at farlege situasjoner blir hindret fra & oppsta.

7 Bruk og vern av sjg og vassdrag
8.1 Hensynet til 100-meters beltet mot sjo

Reguleringsplanen for Mevold Syd falger kommuneplanens arealdel, og 100-
meters beltet mot strandsonen er ivaretatt. Dette for a legge til rette for at
strandsone og sjeneere friluftsomrader blir gjort tilgjengelig for allmenheten.

Gjenvaerende landbruksomrade vist i kommuneplanen skal fungere som buffer
/ vegetasjonsbelte mellom utbyggingsareal og strandsone. Areal som blir
bergrt i anleggsfasen skal revegeteres eller tilplantes med stedlig vegetasjon.

8.2 Eksisterende bekk (BVV)

Formalet omfatter eksisterende bekk som gar gjennom planomradet.



Bekken skal utformes som en apen Igsning.

Det skal etablerast en vegetasjonssone pa minst en meter pa hver side av
bekken for & sikre biologisk mangfold og for a hindre avrenning.

Det kan utfgres ngdvendige tiltak i bekken for & hindre at det oppstar skader i
perioder med gkt nedber og pafalgende gkt vannfaring.

Det kan utfgres ngdvendige tiltak i bekken for & hindre forurensing og for a
bedre forholdene til gytende fisk.

8 Hensynssoner

8.1.1

8.1.2

Frisiktsone

Frisiktsoner i veikryss skal opparbeides i henhold til og i samsvar med
Handbok N100 sine bestemmelser.

Enkeltstaende treer, stolper og lignende kan sta i siktsonen, men krav il
sikkerhetssoner i Handbok N100, ma veere tilfredsstilt.

Automatisk fredet kulturminne — Hensynssone H730

Automatisk fredet kulturminne (ID 268921) er bandlagt etter
kulturminneloven. | omradet finnes en steinalderboplass. Det er ikke tillatt a
sette i gang tiltak som er egnet til a skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme de automatisk fredede
kulturminnene eller fremkalle fare for at det kan skje.

9.1.3 Nyare tids kulturminne

Innanfor omsynssona for det automatisk freda kulturminne med ID 268921
ligg det eit nyare tids kulturminne i form av ei utlge, denne far fglgjande
tilleggsbestemmelse:

Utlge med eksisterande tgrrsteinsfundament og konstruksjon skal takast vare
pa og vert ikkje tillate rive, fijerna eller flytta. Utlga kan istandsettast pa
eksisterande fundament, sa lenge det ikkje inneber inngrep i og skade pa det
automatisk freda kulturminnet. Istandsetting ma skje ut fra at utforming vert
oppretthalde eller tilbakefgrt med omsyn til volum, materialbruk, utfgring og
fargar.

9 Rekkefalgekrav

9.1 Lekeplass
Lekeplassen skal opparbeides far farste bolig i feltet gis brukstillatelse.
Opparbeidelse besarges av utbygger, jfr. Punkt 4.3.

9.2 Gangveg
Gangveg over eiendom 21/3 og frem til eksisterende busslomme, ferdigstilles far
innflytting av de farste boligene i boligfeltet.



Gang og sykkelveien skal opparbeides i henhold til reguleringsplanen for Mevold
bustadfelt.

9.3 Stoyvoll
Stayvoll langs Fv 662 skal veere etablert fgr innflytting av de farste boligene i
boligfeltet.
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