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Privat reguleringsplan Eidskrem gbn 21/1 - Eigengodkjenning

Réadmannen si tilrading:

Kommunestyret viser til plan- og bygningslova § 12-12, og godkjenner Privat reguleringsplan
Eidskrem gbn 21/1 slik det gér fram av plankart med tilheyrande foresegner, sist revidert
06.01.2015. Samstundes vedtek ein & oppheve delar av eksisterande planar som ligg innanfor
planavgrensinga i medhald av plan- og bygningslova § 12-14 (Reguleringsplan for Kobbevika-
Saltrea, vedteken 30.08.1985).

Saksprotokoll i Drift og arealutvalet - 21.01.2015

Behandling

Tilrddinga frd rddmannen vart samroystes vedtatt

Innstilling fra drift og arealutvalet

Som tilradinga fré rddmannen

Saksprotokoll i Kommunestyret - 12.02.2015

Behandling

Tilrddinga fréd rddmannen vart samroystes vedtatt

Vedtak

Kommunestyret viser til plan- og bygningslova § 12-12, og godkjenner Privat reguleringsplan
Eidskrem gbn 21/1 slik det gér fram av plankart med tilheyrande foresegner, sist revidert
06.01.2015. Samstundes vedtek ein & oppheve delar av eksisterande planar som ligg innanfor




planavgrensinga i medhald av plan- og bygningslova § 12-14 (Reguleringsplan for Kobbevika-
Saltrea, vedteken 30.08.1985).

Vedlegg

1 Plankart revidert 06.01.2015

2 Reguleringsforesegner revidert 06.01.2015

3 Planomtale revidert 06.01.2015

4  Innkomne merknader etter 2. offentlege hoyring

5 Mogleg framtidig loysing for gnr 21 bnr 5 (BBW)
6 Vurdering av stoy (Asplan Viak)

7  Vurdering av grunnforhold (Asplan Viak)

8 Vurdering av skredfare (Aknes)

9 Vurdering av skredfare (Meare og Romsdal

Fylkeskommune)

Seerutskrift: Etter adresseliste

Bakgrunn:

Reguleringsplanen vart lagt ut til offentleg hoyring for fyrste gong i perioda 05.12.2011 —
20.01.2012. Noregs vassdrags- og energidirektorat, Statens vegvesen region midt, Mere og
Romsdal Fylkeskommune og Fylkesmannen i Mere og Romsdal hadde motsegn til planforslaget
knytt til stey, skredfare, grunntilheve, kvalitet pd planomtale, friluftsinteresser, biologisk
mangfald og barn- og unge sine interesser. Motsegnene som var knytte til stoy, grunntilhgve og
skredfare er seinare innfridde gjennom rapportar utarbeidd av Asplan viak, Mere og Romsdal
Fylkeskommune og Aknes/Tafjord beredskap IKS.

Aukra kommune fikk tilsendt eit revidert planforslag 19.12.2013. P4 grunn av enkelte
manglar tok kommunen kontakt med tiltakshavar og enskte & fa til eit mote der ein kunne
diskuterte vidare planprosess.

Viaren 2014 tok Arkitektkontoret BBW AS over reguleringsoppdraget. Det har i lopet av
mai/juni vore halde to mater med fylkeskommunen, fylkesmannen og kommunen der punkta
som det var knytt motsegner til blei diskutert og avklara. Det har og vore halde mate med
Statens vegvesen om tilkomsten til planomrédet, og tilheva for dei mjuke trafikantane.

Aukra kommune fekk tilsendt revidert planforslag 10.09.2014 (Planomradet er utvida i heve
tidlegare planar for & kunne vise tilkomstlaysing frd FV 662 til bustadfeltet).

Basert pa merknader etter 2. offentlege heoyring, og meter med plankonsulent BBW, ség ein det
som naudsynt & gjere nokre endringar i plandokumenta for saka vart lagt fram til
eigengodkjenning. Ei busslomme og tilhgyrande gangveg vart teken ut av planforslaget, noko
som er 1 trdd med tilrddingar fr4 Statens vegvesen 1 merknad datert 20.10.2014. Vidare er den
interne koyrevegen lagt om slik at ein pa eit seinare tidspunkt og gjennom reguleringsendring,
eller ny regulering for eit storre omréade, kan leggje til rette for etablering av enda fleire
bustader. Endringane er ikkje av eit slikt omfang at det vert trong for ei ny hoyring. Dette er
avklara med Mare og Romsdal fylkeskommune per telefon 12.01.2015.



Utgreiing:

Oppstart av planarbeidet blei annonsert i Romsdal Budstikke 20.01.2009. Frist for innspel vart
sett til 13.02.2009, og det kom inn totalt fire merknader.

Drift- og arealutvalet vedtok i mete den 30.11.2011 & leggje planforslaget ut til 1. offentlege
heyring. Planforslaget vart lagt ut til 1. offentlege hoyring i1 perioda 05.12.2011 —20.01.2012,
og det kom inn totalt fem merknader.

Drift- og arealutvalet vedtok i mete den 24.09.2014 a leggje planforslaget ut til 2. offentlege
hoyring. Planforslaget vart lagt ut til 2. offentlege heyring 1 perioda 27.09.2014 — 07.11.2014.
Det kom inn totalt seks merknader, nedanfor er disse kort refererte og kommenterte:

1) Merknad fra Istad Nett AS, datert 06.10.2014
Istad Nett har ingen merknader til planforsalget, men ensker a opplyse om sitt nett i omradet.

Kommentar:
Merknaden er tatt til vitande

2) Merknad fra Noregs vassdrags- og energidirektorat (NVE), datert 17.10.2014

NVE har tidlegare hatt motsegn til reguleringsplanen pé grunnlag av manglande vurdering av
skredfare og grunnforhold. Aknes IKS/Einar Anda har gjennomfort skredfarevurderingar for
planomradet, og dei har vurdert delar av det til & liggje innanfor TEK10 sine grenseverdiar for
skred. Skredutsatt omréde er lagt inn i plankartet som omsynssone med tilheyrande foresegn
som set krav til sikkerheit. Asplan Viak har gjort ei vurdering av grunnforholda og kome til at
disse er uproblematiske. NVE har ingen merknader til planforslaget lenger, og trekkjer si
motsegn.

Kommentar:
Merknaden er tatt til vitande

3) Merknad fra Statens vegvesen Region Midt, datert 20.10.2014

Fylkesveg 662 har en ADT pé 3170 keyretoy. I planomtalen under skildring av trafikktilheve er
det nytta ein ADT pa 2500 koyretoy, dei ber om at dette vert retta.

Krysset med fylkesveg 662 er regulert etter eksisterande situasjon. Den kommunale vegen inn
mot gang- og sykkelvegen og krysset er bratt, og tilfredsstiller ikkje krava til

stigningstilheve 1 sekundarvegen. Vidare er det ikkje tilstrekkeleg frisikt 1 krysset. For
ytterlegare bustader kan knytast til dette krysset mé det opparbeidast forskriftsmessig etter
krava 1 hdndbok N 100. Dette m4 innarbeidast som ei rekkefolgjeforesegn i1 planen, og kan
formulerast pé folgjande méte: «Krysset med fylkesveg 662 skal vaere opparbeidet etter kravene
til frisikt og geometrisk utforming i hdndbok N100 for utbygging av boligtomtene kan startey.
Det vert fremja motsegn til dette punktet. Lengdeprofilen for veglinja inn mot krysset ma
leggjast ved planen for & synleggjere stigningstilhova.

Frisiktlinjer ma visast pd plankartet med full utstrekning. For & unnga sikthindrande element der
gang- og sykkelvegen kryssar sekundarvegen ma det regulerast inn frisiktsoner til gang- og
sykkelvegen etter krava i handbok N100. Det vert fremja motsegn til dette punktet.



Det er etablert ei tosidig busslomme ca. 230 meter nord for krysset med fylkesveg 662 som
betjener eksisterande busetnad. Sidan det er relativt kort avstand fré planlagt busetnad til den
tosidige busslomma, og at bustadomradet i tillegg ligg utanfor tettbygd strek mé behovet for ny
regulert busslomme diskuterast med busselskapa som keyrer pé strekninga. Busslommer ma
lokaliserast der tilgjengeligheita er storst for brukarane. I dette hovet kan det vare tilstrekkeleg
at den tosidige busslomma framleis vert nytta som busslomme for bade eksisterande og planlagt
bustadfelt dd hovudtyngda av busetnad er etablert nermast denne. Statens vegvesen tilrar at den
regulerte busslomma tas ut av reguleringsplanen.

Kommentar:
Teksten i planomtalen er oppdatert slik at den no viser riktig ADT for fylkesveg 662 (side 9
under «Trafikkforhold»)

Krysset med fylkesveg 662 har i samsvar med merknaden fatt ei rekkefolgjeforesegn i
reguleringsforesegnene § 9.8: «Krysset ved fylkesveg 662 skal veere opparbeidet etter kravene
til frisikt og geometrisk utforming i handbok N100 for utbygging av boligtomtene kan startey.
Lengdeprofil er vist pd den siste sida i planomtalen.

Frisiktsone for krysset kunne ikkje teiknast i heile si utstrekning da dette gav feil i geometri-
/sosikontroll av planen, sidan frisiktlinjene kjem utanfor plangrensa. Foresegnene angir kor stor
[frisiktsona skal veere, jfr. § 8.1. Gang- og sykkelvegen kryssar ikkje lenger kayrevegen sidan ny
gang- og sykkelveg og busslomme er tatt ut av planen. Vi vurderer det derfor slik at det ikkje er
nodvendig d regulere inn frisikt, sidan gaande og syklande ikkje skal krysse vegen.

Busslomma (og tilknytta gangveg) er tatt ut av planen som tilrddd i merknaden.
Merknadane kan med dette sjdast pda som innfridde
4) Merknad fra nabo Oliver Eidskrem, datert 05.11.2014

I samband med at planomrddet vart utvida for 4 kunne vise tilkomstloysing frd FV 662 til
bustadfeltet, reagerer Eidskrem pé at han som eigar av gnr 21 bnr 5 og berort part ikkje blei
varsla om dette. Han viser vidare til at dette er eit brot pa plan- og bygningslovas § 5-1 om
medvirkning.

Eidskrem er villig til & avsta grunn til vegformal over sin grunn dersom kommunen eller
tiltakshaver er villig til & endre noverande reguleringsforemal pd dette omradet frd «skogbruk»
til boligformal.

Eidskrem har tidlegare hatt innspel til den padgdande rulleringa av kommuneplanens arealdel, der
han ba om endring av reguleringsforemaél fra skogbruk til bustadferemaél for heile den del av gnr
21 bnr 5 som ligg ved det planlagte bustadfeltet pad Eidskrem ned til Sagltrea bathamn, jfr.
vedlegg. Dersom dette gér i orden, vil han godta reguleringsplanen under foresetnad at utbygger
godtar folgjande tilleggskrav han har sett for & avsta grunn til utvida vegforemal:

1) Den planlagte gangstien teikna inn pa plankart datert 10.09.2014 vert fjerna
2) gnr 21 bnr 5 skal ha tilkomst til sommarfjeset

3) den planlagte vegen ned til Saltrea /friomradet skal endrast og tilpassast slik at gnr 21 bnr 5
far utnytta dette omradet betre med tanke pa framtidig bustadbygging.



4) Det skal leggjast til rette for tilknytning til vann/kloakk for gnr 21 bnr 5.

Kommentar:

Kommunen seier seg lei for at Eidskrem som eigar av gnr 21 bnr 5 og berort av planarbeidet
ikkje vart varsla i hove utvidinga av planomrddet. Eidskrem har seinare gjennom mate med
Aukra kommune og merknader til planforslaget fatt sett fram sitt syn pd den pagdande
reguleringa.

Nar det gjeld onsket om ei endring av reguleringsforemal frd skogbruk til bustadforemal, har
Aukra kommune tilbudt folgjande loysing: Den interne kayrevegen er lagt om slik at ein pd eit
seinare tidspunkt og gjennom reguleringsendring (eventuelt eiga regulering for eit storre
omrdde der dette arealet inngar), kan leggje til rette for etablering av ytterlegare bustader pd
omrada angitt som SB1 og SB2 pd plankart revidert 06.01.2015.

I den pdgdande rulleringa av kommuneplanen sin arealdel er arealbruken endra fra LNF til
bustadforemdl, slik at ein pd eit seinare tidspunkt kan leggje til rette for bustader pd dette
omrddet. Dersom ein vel d utvikle dette omrddet til bustader, ma dette realiserast giennom ein
eigen reguleringsplan, sja ogsa vedlagte skisse som viser ei mogleg loysing (BBW).

Gangstien som var teikna inn pa plankart datert 10.09.2014 vert fjerna.
Tilkomst til sommarfjoset er sikra, og er vist med avkeyringspil pa plankart revidert 06.01.2015.
For merknad knytt til endring av veg vert det vist til avsnitt 2 der det er foreslege ei loysing.

Merknadane knytt til tilknytning til vann/kloakk for gnr 21 bnr 5 kjem ein tilbake til ved eit
seinare hove.

Merknadane kan med dette sjdast pa som innfridde.
5) Merknad fra Mere og Romsdal Fylkeskommune, datert 07.11.2014

Planforslaget er langt betre gjennomarbeidd ved 2. offentlege hoyring, og fylkeskommunen kan
trekke motsegn knytt til manglar ved planomtale og kartframstilling.

Prosjektet vert oppfatta som massivt i heve til landskap og eksisterande busetnad/fritidsbusetnad
1 omradet, og tilrdr at utbygginga ber skalerast ned i utnyttingsgrad og bygggehogder.

I samband med tidlegare utfort arkeologisk registrering blei det registrert kulturminne fra nyare
tid 1 form av ein rodestein, eldre tufter og ein gamal veg. Det blei bedt om at mest mogleg av
dette blei sikra med omsynssone C. I plankartet som no ligg fore, finn ein dette berre for
rodesteinen. For den eldre tufta er det tatt inn eit litt vagt krav om at tufta skal ivaretakast ved
etablering av leikeplassen. Dei meiner at kulturminna ber kunne 3 eit tydelegare vern i plankart
og foresegner enn det som er tilfelle no.

Fylkeskommunen trekker motsegn knytt til barn- og unge sine interesser.

Kommentar:
Merknad knytt til trekking av motsegner er tatt til vitande.

Byggehogder er justert ned med 2,7 meter pa grunn av feil i 3D-modellen der hogdene vart tatt
ut, jfr. reguleringsforesegnene § 4.



I Plankart revidert 06.01.2015 er rodestein og tuft vist med omsynssone H570. Vidare er det i
reguleringsforesegnene § 8.3 (bevaring av kulturmiljo) teke inn folgjande tekst: Innenfor
omrdda skal rodesteinen og tufta takast i vare.

6) Fylkesmannen i More og Romsdal, datert 12.11.2014

Fylkesmannen trekker motsegner knytt til mangelfull planomtale, manglande dokumentasjon pa
skredfare, manglande vurderingar etter naturmangfaldlova, omsynet til fritidsinteresser,
landskap og biologisk mangfald.

Fylkesmannen opprettheld motsegn knytt til barn- og unge sine interesser fram til:

- Det er fastsett funksjonskrav i1 feresegnene etter plan- og bygningslova § 12-7 som sikrar at
leikeplassane vert opparbeidd og tilrettelagt med sandleikeplass, benk o.a. for dei minste borna.

Rekkefolgjekrav i foresegnene sikrar at leikeplassane L1 og L2 blir opparbeidd og tilrettelagt for
forste bustad kan takast 1 bruk.

Kommentar:
Merknaden er tatt til vitande.

1 reguleringsforesegnene er folgjande punkt tekne med for d sikre at leikeplassane ogsd vert
tilrettelagt for dei minste borna:

§ 4.9 (Leikeplass L1 — L2)

b) Det kan oppfores lekeapparat/-utstyr og evt. konstruksjoner som fremmer
bruken av omradet

¢) Omradet skal opparbeides som en funksjonell og trygg lekeplass, ogsd for de
minste barna.

$ 9.6 (rekkefolgebestemmelse)

Lekeplassene skal veere opparbeidd og tilrettelagt med sandkasse og benk for

forste bolig blir ferdigstilt. Lekeplassene skal sikres med gjerde for de tas i bruk.
Konklusjon:

Dei innkomne merknadane er sd langt det let seg gjere tekne til vitande og innarbeidde 1
planforslaget. Reguleringsplanen vert derfor tilradd eigengodkjent av kommunestyret.
Okonomiske og administrative konsekvensar:

Saka inneber ikkje akonomiske konsekvensar, gebyret knytt til handsaming av private
reguleringsplanar dekkjer utgiftene til kommunen.

Ingrid Husey Rimstad Kjell Lode
Ré&dmann Plansjef
Rett utskrift 16.02.2015

Freddy A. Restad
Politisk sekretaer



