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REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN
FOR

MEVOLD BOLIGFELT, AUKRA KOMMUNE

FORMAL
Formalet med planen er & legge omradet til rette for boligbygging bestdende av eneboliger,

2-6 mannsboliger og leiligheter.

GENERELT
Innenfor planomrédet skal arealene disponeres til disse formélene:
Bebyggelse:
e Eneboliger, areal A1 -15
e Konsentrert bebyggelse, 2-6 mannsboliger, areal B1-8
e Konsentrert bebyggelse, leiligheter, areal C1
e Friomrade/Lekeplass
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
e Kjgrevei (offentlig)
o Gang- og sykkelvei (offentlig)
e Gatebelysning (offentlig)
e Tekniske anlegg (offentlig)
Grgnnstruktur:
e Friomrader

FELLESBESTEMMELSER
3.1 Plankrav
e Plan og bygningsloven med tekniske forskrifter legges til grunn for
prosjektering og utfgrelse.
¢ Ved byggesgknad for opparbeidelse av infrastruktur i planomradet (vei, vann,
avlgp, elektro og tele) skal det vedlegges situasjonsplan for hele omradet. |
tillegg skal det vedlegges prosjekterte lengde- og tverrprofiler for veier, samt
prosjekterte profiler for VA-anlegg. Plassering av brannkummer for omradet
skal gjgres i samrad med brannmyndighetene.
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e Ved byggesgknad for den enkelte tomt skal det vedlegges en situasjonsplan i
malestokk 1:500, hvor alle plott for nye bygninger, garasjer,
parkeringsplasser og eventuelle stgttemurer er inntegnet. Tegninger skal vise
plassering av bygg med mgneretninger, hgyder, etc.

Byggegrenser
Bygg skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa planen. Dersom ikke annet

er vist skal plan- og bygningsloven gjelde.

Terrenginngrep
Ngdvendige inngrep i eksisterende vegetasjon og terreng skal utfgres
skansomt og beskyttes under anleggs- og byggearbeidet. Alle skjzeringer og
fyllinger skal sgkes a gi en utforming og overflate som demper den visuelle
effekten av inngrepa.

Kulturminne
Dersom det under arbeid i omradet avdekkes gjenstander eller andre
levninger som viser eldre aktivitet i omradet, skal arbeidet stanses og
melding sendes kulturmyndighetene.

Estetikk
Kommunen skal ved behandling av den enkelte byggesgknad sgke & ivareta
at bygga far en god form i seg selv og omgivelsene, og at bygga passer inn i
en helhetlig og harmonisk utfgrelse med tanke pa takvinkel, takform,
stgrrelse, farge og materiale.

Private avtaler
Etter at hervaerende reguleringsbestemmelser er tratt i kraft, er det ikke
tillatt med private avtaler a etablere forhold som star i strid med
bestemmelsene.

Utbyggingsavtale
En har som forutsetning at det skal inngas en utbyggingsavtale med Aukra
Kommune. Denne avtalen skal regulere de forhold som forutsetter
kommunal overtakelse av veier og VA-anlegg.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1

Eneboligbebyggelse, A1l til A15

e Omradet avsettes til enebolighebyggelse pd egen tomt.

e Utnyttelsesgrad settes til U= 35% BYA. Dette inkluderer plott pa bolig,
garasje, biloppstillingsplass, frittliggende boder og terrasse med byggehgyde
0,5m over terreng.

e Bygninger kan ha flate tak, pulttak eller saltak med takvinkel mellom 0 og 45
grader. Det skal vaere lik takvinkel for bolig og frittliggende garasjer.

e Gesimshpyde for boliger med flate tak settes til maks 7,5 meter og for
garasjer maks 3,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Mgnehgyde
for boliger for gvrig settes til maks 9 meter over planert terreng, og for
garasjer maks 5,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

e Garasje kan bygges med maksimal grunnflate pa 50 m2.



4.2 Konsentrert bebyggelse, 2 til 6 mannsbolig, B1 til B8

Omrdadet avsettes til konsentrert bebyggelse pa egen tomt.

Utnyttelsesgrad settes til U= 45% BYA. Dette inkluderer plott pa boliger,
garasjer, biloppstillingsplasser og terrasser med byggehgyde 0,5m over
planert terreng.

Bygninger kan ha flate tak, pulttak eller saltak med takvinkel mellom O og 45
grader. Det skal veere lik takvinkel for bolig og frittliggende garasjer.
Gesimshgyde for boliger med flate tak settes til maks 7,5 meter og for
garasjer maks 3,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Mgnehgyde
for boliger for gvrig settes til maks 10 meter og for garasjer maks 5,5 meter,
over gjennomsnittlig planert terreng.

Det kan bygges garasjer for inntil en bil pr boenhet og med maks st@rrelse 30
m2 pr garasjeplass.

4.3 Konsentrert bebyggelse, leiligheter, C1

Omradet avsettes til leilighetsbygg pa egen tomt.

Utnyttelsesgrad settes til U= 50% BYA. Dette inkluderer plott pa bygg,
garasjer og biloppstillingsplasser.

Gesimshgyde blokk maks 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

4.4 Friomrade/Lekeplass (Felles)

Lekeplassen er felles for alle beboerne i byggefeltet og skal opparbeides og
holdes ved like av disse.

Lekeplassen skal opparbeides slik at alle funksjonskravene til alle
brukergrupper blir ivaretatt.

Pa lekeomradet skal det kun kunne oppfgres bygg eller konstruksjoner som
har med lek, idrett eller sport a gjgre. Disse skal ikke vaere til hinder for fri
ferdsel.

Friomradet rett sgrvest for C1 kan opparbeides som leikeplass under
forutsetning av at friomradet fremdeles skal vaere funksjonelt som
grentkorridor ut mot Langneset.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
5.1 Kjgreveier (Offentlig)

Ved utforming av offentlige veier i boligfeltet skal prinsippet om universell
utforming legges til grunn.

Detaljer vedrgrende veioppbygging beskrives i utbyggingsavtale med Aukra
Kommune.

Terrenginngrep i forbindelse med veianlegg skal skje mest mulig skdnsomt.
Det anlegges stgyvoll langs Fv 662 mot boligomradet jfr. «Stgyutredning
Mevold byggefelt» utarbeidet av Norconsult as datert 06.11.2014.

Det skal etableres en undergang under Fv 662 som sikrer syklende og gdende
tilgang til eksisterende gangvei pa @stside av Fv 662. Undergangen skal
opparbeides og utformes i henhold til Statens Vegvesen sine krav og
bestemmelser i Handbok N100.



5.2 Gang- og sykkelvei (Offentlig)

e Ved utforming av offentlige gang- og sykkelveier i boligfeltet skal prinsippet
om universell utforming legges til grunn.

e Detaljer vedrgrende veioppbygging beskrives i utbyggingsavtale med Aukra
Kommune.

e Terrenginngrep i forbindelse med veianlegg skal skje mest mulig skansomt.

e Under forutsetning av at det blir inngatt ngdvendige avtaler mellom utbygger
og grunneiere, vil det bli etablert en midlertidig gang- og sykkelveg
forbindelse mellom nytt boligfelt og eksisterende busslomme syd for Fv 662.
Med bygging av midlertidig forbindelse menes oppgrusing av gang- og
sykkelveg i ngdvendig bredde, men uten tekniske anlegg eller asfaltering.

5.3 VA-anlegg og andre tekniske installasjoner (Offentlig)
e Tekniske anlegg som vann, avlgp, strgm- og telekabler legges fortrinnsvis i
kjgreveier.
e Plassering av brannkummer avtales med brannmyndighet og skal plasseres i
kjgrevei.
e Gatebelysning utfgres.

5.4 Grgnnstruktur
e Friomrader skal sikre allmenn bruk og ferdselsvei til omkringliggende natur.
Det er ikke tillatt med bygninger eller andre hindringer som begrenser
allmenn ferdsel i disse omradene.
e P3 noen av friomrddene kan rgrfgringer under bakken forekomme.

§6 SIKRINGSSONE
6.1 Frisiktssone
o  Frisiktssoner i veikryss skal opparbeides i henhold til og i samsvar med
Handbok N100 sine bestemmelser.
e Enkeltstdende treer, stolper og lignende kan sté i siktsonen, men krav til
sikkerhetssoner i Hindbok N100, ma veere tilfredsstilt.

§7 FARESONE
7.1 Heyspent
e Over planomradet gar det i dag en 22kW hgyspentlinje. Denne skal rives og
heyspentkabler legges i bakken. Det etableres ny nettstasjon innenfor
planomradet, plassert som vist pa reguleringsplanen.



§8

REKKEF@LGEBESTEMMELSER
8.1 Undergang
e Undergangen skal opparbeides og tilknyttes eksisterende gang- og sykkelveg
langs Fv 662, fgr en utbygging av omradet kan starte.
8.2 Leikeplass
e Opparbeiding av leikeplass ma vaere ferdigstilt senest fgr innflytting av de
farste boligene i byggefeltet. Med opparbeidelse menes at arealet planlagt til
leikeplass, er ferdig planert og isadd.

83 Vegkryss Fv 662
® Nytt vegkryss mot Fv 662 inkludert passeringslomme, opparbeides i henhold
til Statens vegvesen handbok N100, og ferdigstilles fgr en utbygging av
omradet kan starte.

8.4 Gangveg
e Midlertidig gangveg over eiendom 21/3 og frem til eksisterende busslomme,
ferdigstilles f@r innflytting av de f@rste boligene i boligfeltet.
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