
 
 
REGULERINGSPLAN INGEBORGS VEG 1-25 
 

REGULERINGSBESTEMMELSER 
 
 
INNLEDNING 

 
Reguleringsplan for Hollingen gbnr 15/3, ble vedtatt av Aukra kommunestyre i møte den 
29.05.2005. I 2015 ble det bygget en dobbeltgarasje sør-øst for 10-mannsboligen på Ingeborgs 
veg 7-15. I forbindelse med søknad om seksjonering av denne dobbeltgarasjen kunne kommunen 
konstatere at garasjen var sett opp på et areal som i reguleringsplanen var satt av til veiareal og 
friareal, og ikke på areal satt av til parkering/garasjeanlegg slik den burde. Dobbeltgarasjen er 
dermed oppført i strid med den vedtatte reguleringsplanen.  
 
Aukra kommune har sett på byggesaken for 10-mannsboligen, og har kontrollert plasseringen av 
bygget slik det går frem av søknaden i forhold til den vedtatte reguleringsplanen. Videre har 
kommunen kontrollert plasseringen av bygget slik det går frem av nytt kartgrunnlag (nyere flyfoto), 
og sammenlignet med vedtatt reguleringsplan. Kontrollen viser at 10-mannsboligen ikke er 
plassert helt i samsvar med reguleringsplanen. 
 
Som et resultat av dette, stilte kommunen krav om at tiltakshaver Hedalm Anebyhus AS skulle 
gjennomføre ein reguleringsendring av den opprinnelige planen slik at denne blir i samsvar med 
faktisk situasjon. 
 
Endringene skjer i plankart og bestemmelser, og kommunen vurderer at de endringene som er 
foreslått i liten grad påvirker gjennomføring av planen forøvrig, ikke går ut over hovedrammene i 
planen, og heller ikke berører viktige natur- og friluftsområder. På bakgrunn av dette blir saken 
behandlet som en mindre reguleringsendring etter plan og bygningslova § 12-14. 
 
§ 1 FORMÅL MED PLANARBEIDET. 

 
Formålet med reguleringsplanen med tilhørende bestemmelser er å: 
 
• Justere reguleringsformålet «Boligbebyggelse – konsentrert småhusbebyggelse 

(BKS)», slik at plankartet blir i samsvar med faktisk situasjon. 
• Justere reguleringsformålene «f_SV2» og «parkeringshus/-anlegg» slik at plankartet 

blir i samsvar med faktisk situasjon, og at det kan legges til rette for oppføring av 
flere garasjer. 

• Legge bedre til rette for tilkomst og snuing av renovasjon- og utrykningskjøretøy. 
• Deler av det som i eksisterende reguleringsplan var felles vei, er forandret til offentlig 

vei (o_SKV1, o_SKV2). 
• Gjeldende reguleringsplaner blir opphevet og erstattet av ny plan. 

Reguleringsformålene blir videreført, men tilpasset ny plan og bygningslov (PBL 
2008). 

• Kommunen valgte å forandre navnet på planen fra «Hollingen gbnr 15/3» til 
«Ingeborgs veg 1-25», siden det gamle navnet ikke lenger er dekkende grunnet 
fradeling. 

 



§ 2 GENERELT. 
 
Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense, og delt inn i 
reguleringsområde etter PBL § 12-5 og 6 med følgende formål: 
 
Bebyggelse og anlegg.  

• Boligbebyggelse - frittliggende småhusbebyggelse (BFS1-BFS2). 
• Boligbebyggelse - konsentrert småhusbebyggelse (BKS). 
• Lekeplass (f_BLK). 

 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.  

• Kjørevei (o_SKV1-2). 
• Vei (f_SV1-2). 
• Annen veigrunn - grøntanlegg (o_SVG1-3). 
• Parkeringsanlegg (SPH). 

 
Grønnstruktur.  

• Blågrønnstruktur (f_G2)  
• Friområde (f_GF) 
• Vegetasjonsskjerm (o_GV). 

 
Hensynssoner. 

• Vern av kulturminne (H570, H730)  
• Frisiktsone (H140). 

 
§ 3 FELLES BESTEMMELSER 

 
Plankrav. 

• Byggesøknad skal inneholde situasjonsplan i målestokk 1:500/1000. Foruten 
bygningene skal den vise utnyttingen av den ubebygde delen av tomta, slik som 
tilkomst til offentlig veg, areal til uteopphold/lek, parkering, lager, 
terrengbehandling med høydeangivelser, forstøtningsmurer og gjerder. 

 
Støydempingstiltak. 
 

• Maksimale begrensninger på støy er 55 dBA på utenivå og 30 dBA på innenivå. 
Disse grensene er lagt til grunn for skjermingstiltakene. 

• Det er foretatt støyberegninger fra fylkesvegen. Boligen nærmest fylkesvegen i 
feltet BFS1 er utsatt for støy på uteområdet med over 55 dBA. Det anlegges 
støyvoll mellom denne tomta og gangvegen.  

• Rekkehusfeltet BKS har skjermet uteområde mot vest. Det er derfor tilstrekkelig 
med fasadetiltak på østfasaden for skjerming av innenivået. 

• For de øvrige bolighusene i området kan bygningsrådet kreve at det må utføres 
fasadetiltak der beregnet/målt innestøy fra vegtrafikken overstiger 30 dBA. 

 



Byggegrenser. 
 

• Bygg skal plasseres innenfor byggegrensene som vist i plankartet. For felta 
konsentrert småhusbebyggelse (BKS) og parkeringshus/-anlegg (SPH) er 
byggegrensa lagt slik at den samanfell med føremålsgrensene til dei to 
reguleringsføremåla. Dersom ikke annet er vist på plankartet er det reglene i 
plan- og bygningsloven § 29-4 som skal gjelde. 

 
Byggehøyder. 
 

• Der planen og bestemmelsene ikke angir noe annet, gjelder byggeteknisk 
forskrift med 8 meter gesimshøyde og 9 meter mønehøyde. 

 
Form og fasader. 
 

• Bebyggelsen sin form, fasader, vindusinndeling og synlige materialer skal 
tilfredsstille rimelige skjønnhetshensyn både i seg selv og i forhold til omgivelsene. 
Bebyggelsen skal ha god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og 
behandles fasademessig på alle frittstående sider, jf. plan og bygningsloven § 29-
1 og 29-2. 

• Kommunen kan kreve at bygninger langs samme vegstrekning, i samme kvartal, 
delområde eller felt, skal ha et enhetlig preg. Takform, takvinkel, møneretning, 
plassering i f.h.t. byggegrense og andre fellestrekk i detaljer og arkitektonisk 
uttrykk, kan fastsettes av kommunen. Forøvrig er slike forhold fastlagt nærmere 
under de ulike byggeområdene. 

• Kommunen skal godkjenne skilt og reklamebruk, husfarge, murer og innhegning 
mot veg. Utforming og overflater skal harmonere med strøkets karakter. 

 
 
Parkering / atkomst. 
 

• Den enkelte byggherre må på egen grunn i feltene BFS1 og BFS2 anlegge 2 
parkeringsplasser per leilighet. For BKS, se punktet «parkeringsanlegg 
(SPH)» 

• Atkomsten til tomtene skal være fra veg o_SKV2 og f_SV1-2. Tilkomsten og 
parkeringsplassene skal vises på situasjonsplan ved byggesøknad 
 

Tekniske anlegg. 
 

• Mindre transformatorkiosker o.l. kan bare føres opp der de etter kommunen sitt 
skjønn ikke er til ulempe.
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Ubebygd areal. 
 

• På hver tomt skal det settes av tilstrekkelig og egnet uteareal til lek og opphold, 
jf. byggteknisk forskrift kap. 8 (ca. 80 m2 uteareal per bolig ekskl. trafikkformål, 
men inkl. interne gangveier). Minimum 25 m2 av fellesarealene per bolig bør 
avsettes til lekeareal. Forøvrig gjelder byggteknisk forskrift sine anbefalinger til 
stigning og bredder på tilkomstveg til bygninger som omfattes av kravet om 
universell utforming. 

• Ubebygde deler av tomta skal utformes, beplantes og vedlikeholdes på en 
tiltalende måte. 

• Ingen tomt må beplantes med trær eller busker som etter kommunen sitt skjønn 
kan være sjenerende for offentlig ferdsel og trafikksikker utkjøring til offentlig veg. 

 
Rekkefølge (Samtidighet i gjennomføringen av planen). 
 

• Felles lekeplass, felles biloppstillingsplasser og beregnet støyvoll skal anlegges 
og ferdigstilles sammen med utbyggingen av planområdet. 

 
Andre forhold og unntak. 
 

• Privatrettslige avtaler kan ikke gjennomføres i strid med planen. 
• Kommunen kan gjøre unntak fra disse bestemmelsene i medhold av § 12-14 i 

Plan- og bygningsloven 
 
§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG  

Frittliggende og konsentrert småhusbebyggelse (BFS1-2, BKS) 

• Arealene skal nyttes til boligformål med tilhørende garasjer, uthus og lekeareal. 
• Området BFS1 og BFS2 skal nyttes til frittliggende småhus med bebygd areal 

ikke over 32%. Sokkeletasje kan innredes til beboelse der terrenget etter 
kommunen sitt skjønn ligger til rette for det. 

• Bolighus på BFS1 og BFS2 kan føres opp innenfor byggehøyder med maks 
gesimshøyde 6 meter og maks mønehøyde 8 meter, målt fra gjennomsnittlig 
terreng. Etasjetallet regnes i samsvar med byggteknisk forskrift. 

• På boligtomtene som grenser opp til offentlig veg, o_SV, skal bolighuset plasseres 
med nordvestre hjørne i byggelinjen, og hovedretningens vinkel øst-vest med 
byggelinjen skal være lik, jf. plankart 

• Garasje kan føres opp i en etasje, med bod på hems, og med grunnflate ikke 
over 40 m2. Den skal tilpasses bolighuset med hensyn til form, materialvalg og 
farge. 

• Områdene BKS skal nyttes til rekkehus med bebygd areal ikke over 45%. 
Området egner seg for feltutbygging, og skal ha en enhetlig utbygging ut etter en 
situasjonsplan for hele BKS. 

• Bolighus på BKS kan føres opp innenfor byggehøydene, og med etasjetall som 
angitt i byggteknisk forskrift. Høyde på gesims og sokkel kan fastsettes av 
kommunen. 

• For BKS skal garasje- og parkeringsplasser bygges som fellesanlegg på 
fellesareal, jf. punktet «parkeringsanlegg (SPH)». Gjesteparkering ved 
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utebod i inngangssonen. 
• På hver tomt skal det pr boenhet settes av minimum 25 m2 egnet uteareal til 

opphold.  
 
Lekeplass (f_BLK). 
 

• Arealet nyttes til felles lekeareal og rekreasjon for alle boligene BFS1, BFS2 og 
BKS i planområdet. Her kan det bare føres opp bygg eller konstruksjoner som 
har med lek, idrett eller sport å gjøre. Disse skal ikke være til hinder for fri 
ferdsel. Området kan ikke snauhogges. 

 
§ 5 SAMFERDEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR. 

 
Kjøreveg (o_SKV1-2). 
 

• Arealet skal nyttes til offentlig kjøreveg. Vegen nyttes også til gang- og 
sykkeltrafikk. Vegen opparbeides som en-felts veg i en bredde på 3,5 - 4 m. 

 
Veg (f_SV1-2). 
 

• Arealet f_SV2 er felles, kjørbar gårdsplass til garasje/parkering for BKS. 
Arealet f_SV1 er felles tilkomst med snuplass til BFS2 

 
Annen veggrunn - grøntareal (o_SVG1-3). 
 

• Arealet nyttes til skjæring, fylling og grøft, Ytterligere behov for areal til dette 
kommer i tilfelle på tomtegrunn og kan erverves ved gjennomføring av planen. 
Arealet kan nyttes til trafikkareal. 

 
Parkeringsanlegg (SPH). 
 

• Arealet nyttes til garasjer og parkering for boligfeltet BKS. Garasjer skal føres 
opp med felles vegg i 1 etasje og maksimalt 20 m2 per garasjeplass. 

• Et lite areal mot nord, merket med X er en buffer mellom parkering/garasje og 
snuplass. Arealet kan merkes, eller få et annet belegg. Fysiske elementer kan 
også etableres for å skille parkeringen fra snuplassen. 

 
 
§ 6 GRØNSTRUKTUR 

 
Blågrønnstruktur f_G2 
 

• Arealet nyttes til grønt restareal ved enden av BKS og f_SV2. 
Arealet kan nyttes til opphold, beplantning og snødeponi. 

 
Friområde f_GF. 
 

• Arealet er felles friområde for BKS til beplantning og uteopphold. 
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• I området er det fri ferdsel. Eksisterende vegetasjon i sydskråning på f_GF kan 
ikke snauhogges. 

 
Vegetasjonsskjerm o_GV. 
 

• Arealet er offentlig grøntanlegg med støyvoll for BFS1. Den anlegges med høyde 
2 meter over terreng i nordenden og 3 meter over terreng i sørenden. Arealet kan 
beplantes. 

 
§ 7 HENSYNSSONER. 
 
Hensynssone C (H570) 
 

• Dette området omfatter hensynssone (vernesone) rundt automatisk fredet 
kulturminne. Innenfor området skal kulturlandskapet med sin naturlige vegetasjon 
tas vare på og holdes i hevd slik området ligger i dag. Det er ikke tillatt å sette i 
gang med graving eller andre tiltak som kan skade, ødelegge, grave ut, flytte, 
forandre, tildekke, skjule eller på annen måte utilbørlig skjemme det fredede 
kulturminnet og dets verneområde, eller fremkalle fare for at det kan skje, jf. 
kulturminneloven § 3. Eventuelle tiltak må godkjennes av rette antikvariske 
myndighet ved Møre og Romsdal fylkeskommune. 
 

Hensynssone D (H730) 
 

• Dette området inneholder et automatisk fredet kulturminne. Den naturlige 
vegetasjonen skal tas vare på. Det er ikke tillatt å sette i gang gravearbeid eller 
andre tiltak som kan skade, ødelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule 
eller på annen måte utilbørlig skjemme det fredede kulturminnet eller fremkalle fare 
for at det kan skje, jf. kulturminneloven § 3. Eventuell dispensasjon fra 
planbestemmelsene må godkjennes av rette antikvariske myndighet ved Møre og 
Romsdal fylkeskommune. 

 
Frisiktsone H140 
 

• I kryss og avkjørsel med frisiktsone er det ikke anledning til å plante, eller på 
annen måte hindre frisikten innenfor sonen. Maks høyde på vegetasjon er 0,5 m. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
VATNE ARKITEKTER, Molde 28.06.02. Rev: 22.12.04.,01.09.05., 21.01.2019 og 
23.05.2019.
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